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Bauaufsichtliche Behandlung von Hochhé&usern
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern
vom 25. Mai 1983 Az.: 11B10-4115.10-1.8

Hochhéuser sind Gebaude, in denen der Fulboden mindestens eines Aufenthaltsraums mehr als

22 m uber der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegt (Art. 2 Abs. 3 BayBO). Nach der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Juli 1982 (GVBI S. 419, ber.
S. 1032) sind Hochhauser bauliche Anlagen besonderer Art oder Nutzung (Art. 52 Abs. 3 Nr. 1 Bay-
BO). Sie sind deshalb in Art. 52 Abs. 3 Nr. 1 BayBO aufgefiihrt. Nach Art. 17 Abs. 3 BayBO miissen
fur Hochhauser die fur die Brandbekampfung und fur die RettungsmafRnahmen erforderlichen beson-
deren Feuerlésch- und Rettungsgerate vorhanden sein. Zum einheitlichen Vollzug der Anforderungen
an Hochhéauser beachten die Bauaufsichtsbehérden bei der Prifung und Verbescheidung von Bauan-
tragen sowie bei der Baulberwachung die nachfolgenden Richtlinien (die einem Muster der
ARGEBAU entsprechen). Anforderungen, die sich nicht unmittelbar aus Rechtsvorschriften, insbe-
sondere der Bauordnung und der Verordnung zur Durchfihrung der Bauordnung ergeben, sind in
Abhéangigkeit von Art und Nutzung des Bauvorhabens als Auflagen in den Genehmigungsbescheid
aufzunehmen.

Die Richtlinien sind auf die Errichtung von Neubauten abgestellt. Fir bestehende Bauten sind die
Einschréankungen gemaf Art. 63 Abs. 5 und 6 BayBO zu beachten.

Zu Bauantragen fur Hochhauser sind die Brandschutzdienststellen zu horen.

Richtlinien tUber die bauaufsichtliche Behandlung von Hochhausern
- Fassung Oktober 1982 -
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Begriff

Hochhéuser sind Gebaude, in denen der FuRboden mindestens eines Aufenthaltraums
mehr als 22 m Uber der naturlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegt (Art. 2 Abs. 3
BayBO). Die Bauaufsichtsbehérde legt insbesondere in Zweifelsfallen die Gelandeoberfla-
che fest.

Flachen fir die Feuerwehr

Es muss eine fiir Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Zufahrt bis zu den fiir die Feuerwehr ge-
eigneten Eingédngen zu den Treppenrdumen der Hochhauser und bis zu den Einspeisungs-
stellen der Steigleitungen angelegt werden. Sie muss im Bereich der Eingange zu den
Treppenraumen und der Einspeisungsstellen der Steigleitungen als ausreichend grofRe Be-
wegungsflache fur die Feuerwehr ausgebildet werden. Die Flachen fiir die Feuerwehr kon-
nen bis zu 15 m von den Eingangen zu den Treppenrdumen oder den Einspeisungsstellen
entfernt angeordnet werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.
Die Flachen mussen im Ubrigen der Norm DIN 14 090 entsprechen. Werden fiir AuRen-
wandverkleidungen nach Nummer 3.1.3 brennbare Baustoffe verwendet, so miissen vor
diesen Wanden Aufstellflachen fur Feuerwehrfahrzeuge vorhanden sein. Die Flachen fir die
Feuerwehr sind zu kennzeichnen.

Bauliche Ausfiihrung

Wande

Tragende Wande

Tragende Wande miussen mindestens feuerbesténdig sein und aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen bestehen. Bei Hochhausern, bei denen das Mal3 nach Art. 2 Abs. 3 BayBO mehr als
60 m betragt, missen sie mindestens 120 Minuten widerstandsfahig gegen Feuer nach der
Norm DIN 4102 Teil 2 Abschnitt 5.5 sein und aus nicht brennbaren Baustoffen bestehen.
Fur Hochhéauser, die eine Nutzung mit gréRerer Brandlast als in Wohnungen oder Biros
aufweisen, kann verlangt werden, dass die tragenden Wande eine hdhere Widerstandsfa-
higkeit gegen Feuer haben. Die Anforderungen fur tragende Wande gelten auch fur ausstei-
fende Wande, fir Unterstitzungen von tragenden Wanden und fur Stltzen.

AuRenwéande

Nichttragende AuRenwéande missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Das gilt
auch fur Umwehrungen, Verglasungen, Blenden und Sonnenschutzvorrichtungen.

In oder an AulRenwéanden mussen zwischen den Geschossen Bauteile so angeordnet wer-
den, dass der Uberschlagsweg fur Feuer mindestens 1 m betragt; diese Bauteile missen
mindestens 90 Minuten widerstandsfahig gegen Feuer nach der Norm DIN 4102 Teil 3 Ab-
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schnitt 5.2 sein und einschlieRlich der Halterungen und Befestigungen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen. Stattdessen kdnnen die Geschosse durch feuerbesténdige Bauteile
getrennt werden, die mindestens 1,5 m Uber die AuRenwéande hinauskragen; fiir nichttra-
gende Aul3enwande genligen dann mindestens schwerentflammbare Baustoffe.

Ein gréRerer Feueriiberschlagsweg kann verlangt werden zwischen Geschossen mit groi3-
flachigen Nutzraumen, zwischen Geschossen mit unterschiedlichen Nutzungen und zwi-
schen Geschossen, die eine gréRere Brandlast als Geschosse mit Wohnungen oder Biiros
aufweisen. Es kann verlangt werden, dass fir Verglasungen Glas mit besonderen Eigen-
schaften (z. B. Sicherheitsglas, gegen Feuer widerstandsfahige Glas) verwendet wird.

AulRenwandverkleidungen

Verkleidungen an AuRenwanden miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen;
schwerentflammbare Baustoffe sind zuléssig bei Wanden ohne Offnungen, sofern das nicht
Wande von Sicherheitstreppenraumen sind. Die Unterkonstruktion der Verkleidungen, die
Halterungen und Befestigungen, sowie DAmmstoffe miissen aus nichtbrennbaren Baustof-
fen bestehen. Gegen die Verwendung normal- oder schwerentflammbarer Baustoffe fur
stabférmige Unterkonstruktionen bestehen keine Bedenken, wenn der Hohlraum zwischen
AuBenwand mit etwaiger Dammschicht und Verkleidung im fertigen Zustand nicht breiter als
4 cm ist. Fenster- und Tirleibungen sind gegen den Hohlraum, abgesehen von Luftungsoff-
nungen, durch nichtbrennbare Baustoffe abzuschlief3en.

Bei Hochh&usern, bei denen das Mal3 nach Art. 2 Abs. 3 BayBO mehr als 30 m betragt,
mussen alle Verkleidungen einschlief3lich der Unterkonstruktion, der Halterungen und Be-
festigungen sowie der Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

Trennwéande

Trennwande missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Trennwéande zwischen all-
gemein zuganglichen Fluren und anderen R&umen miissen feuerbesténdig sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; Tiren in solchen Wanden missen mindestens dicht-
schlieRend und vollwandig sein. Tiren zu Wohnungen und Nutzungseinheiten vergleichba-
rer Grol3e sowie zu Beherbergungsraumen missen selbstschlieBend und mindestens feu-
erhemmend sein.

Raume mit erhdhter Brandgefahr

R&aume mit erhéhter Brandgefahr wie Lager- und AbstellrAume miissen feuerbestandige
Wande aus nichtbrennbaren Baustoffen und selbstschliel3ende und mindestens feuerhem-
mende Tiren haben; sie dirfen einzeln nicht groRer als 150 m2 sein. Unterteilungen in die-
sen Raumen missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Die Raume mussen Ein-
richtungen zur Rauchabfiihrung haben. Lager- und Abstellrdume sind an ihren Zugangen
durch augenfallige und dauerhafte Schilder zu kennzeichnen.

Decken, obere Raumabschliisse

Decken

Decken miissen mindestens feuerbestandig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen be-
stehen. Die Widerstandsfahigkeit gegen Feuer muss durch die Rohdecke allein erreicht
werden. FUr Hochhauser, die eine Nutzung mit gro3erer Brandlast als in Wohnungen oder
Biros aufweisen, kann verlangt werden, dass die Decken eine hohere Widerstandsféhigkeit
gegen Feuer haben.

Obere Raumabschlisse

Sind unter der Geschossdecke Uber allgemein zugénglichen Fluren (oder anderen Ret-
tungswegen) Leitungen oder Kabel verlegt, so ergeben sich fur einen unterhalb der Leitun-
gen und Kabel angebrachten oberen Raumabschluss (Unterdecke) folgende Anforderun-
gen:
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Die Trennwande des Flurs reichen bis an die Rohdecke.

— Die Leitungen oder Kabel bestehen aus nichtbrennbaren Baustoffen oder sind mit
Putz oder einer anderen gleichwertigen Verkleidung geschutzt.
Eine Unterdecke muss aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

— Die Leitungen oder Kabel weisen eine Brandlast auf, die weniger als 35 kWh je 5 m2
Flurgrundflache betragt.
Es muss eine Unterdecke in geschlossener Ausfilhrung aus nichtbrennbaren Baustof-
fen angebracht sein, die mindestens feuerhemmend ist und aus nichtbrennbaren
Baustoffen besteht.

Die Trennwande des Flurs reichen nur bis an eine Unterdecke. Es muss Uber dem Flur eine
Unterdecke in geschlossener Ausfiihrung angebracht sein, die feuerbestandig ist und aus
nichtbrennbaren Baustoffen besteht, oder es muss Uber dem gesamten Geschoss eine Un-
terdecke in geschlossener Ausfiihrung angebracht sein, die mindestens feuerhemmend ist
und aus nichtbrennbaren Baustoffen besteht.

Aufhé@nge- und Tragemittel der Unterdecken miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen be-
stehen; wird fiir Unterdecken eine Widerstandsfahigkeit gegen Feuer nach Nummer 3.3.3.1
oder 3.2.2.2 verlangt, gilt das auch fur die Aufhdnge- und Tragemittel. Trennwénde, die bis
an die Rohdecke gefiihrt werden, dirfen oberhalb der Unterdecke nur die fir die Leitungs-
und Kabelabzweigungen erforderlichen Offnungen haben; Zwischenraume miissen mit
nichtbrennbaren Baustoffen dicht ausgefiillt sein.

Fur Unterdecken, die nicht unter die Nummern 3.2.2.1 und 3.2.2.2 fallen, gelten die Be-
stimmungen fir Verkleidungen (Nr. 3.4) entsprechend.

Bodenbelage

Bodenbelage (FuBbdden) einschlieRlich der Treppenbelage missen in Treppenrdumen, in
Sicherheitsschleusen und in Vorraumen vor Feuerwehraufziigen und innen liegenden Trep-
penraumen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Bodenbeldge in allgemein zugangli-
chen Fluren missen mindestens schwerentflammbar sein; es dirfen keine Bedenken we-
gen Rauchentwicklung und Toxizitat bestehen.

Dacher

Tragwerk, Dachschalung, Dachaufbauten

Das Tragwerk der Dacher (Binder, Pfetten, Sparren und sonstige tragende Teile), die Dach-
schalung sowie Dachaufbauten einschliel3lich der Verkleidungen miissen aus nichtbrennba-
ren Baustoffen bestehen.

Begehbare Flachdacher

Flachdacher, die zum Begehen bestimmt sind, mussen feuerbesténdig sein und aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen. Die Dachhaut muss aus nichtbrennbaren Baustoffen be-
stehen oder mit einer mindestens 5 cm dicken Schicht aus mineralischen Baustoffen be-
deckt sein. Die auleren Umwehrungen der Dachflachen, die zum Begehen bestimmt sind,
missen widerstandsfahig gegen Feuer sein; im Ubrigen miissen Umwehrungen aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen.

Décher niedrigerer Gebaude oder Gebaudeteile

Die Dachdecken oder Dacher von niedrigeren Gebaudeteilen oder von angrenzenden nied-
rigeren anderen Gebduden mussen in einem Abstand bis zu 5 m von den AuRenwdnden
hoherer Gebaudeteile oder Gebaude feuerbestandig sein, aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und ohne Offnungen sein. Fur die Dachhaut gilt Nummer 3.3.2 entsprechend. Ein
grolRerer Abstand kann verlangt werden, wenn die Geschosse in den niedrigeren Gebaude-
teilen oder Gebauden groR¥flachige Nutzraume oder eine groRere Brandlast als Geschosse
mit Wohnungen oder Biros haben.

Lichtbander, Lichtkuppeln

§ 8 Abs. 4 DVBayBO lasst lichtdurchlassige Dachflachen oder Oberlichte aus mindestens
normalentflammbaren Baustoffen innerhalb einer harten Bedachung zu. Die Flachen sind zu
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beschranken oder die Abstéande zu vergré3ern, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes
bestehen.

Verkleidungen, DAmmschichten, Dehnungsfugen
Wand- und Deckenverkleidungen

Unbeschadet der Anforderungen der Nummer 3.2.2 miissen Wand- und Deckenverkleidun-
gen in Rettungswegen einschliel3lich ihrer Halterungen und Befestigungen aus nichtbrenn-
baren Baustoffen bestehen. Verkleidungen auRerhalb von Rettungswegen miissen mindes-
tens aus schwerentflammbaren Baustoffen bestehen; Wandverkleidungen dirfen aus nor-
malentflammbaren Baustoffen bestehen, wenn die Unterseite der angrenzenden Decken
aus nichtbrennbaren Baustoffen besteht. Anstriche, Tapeten und Beschichtungen sind in
Rettungswegen bis zu 0,5 mm Dicke zulassig, wenn sie in eingebautem Zustand mindes-
tens schwerentflammbar sind und wenn Bedenken wegen Rauchentwicklung und Toxizitéat
nicht bestehen.

In Hochhausern, bei denen das Mal3 nach Art. 2 Abs. 3 BayBO mehr als 30 m betragt, mis-
sen alle Wand- und Deckenverkleidungen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Ver-
kleidungen aus normal- oder schwerentflammbaren Baustoffen kénnen in einzelnen Rau-
men wie Sitzungsraumen gestattet werden. Nummer 3.4.1.1 Satz 3 gilt entsprechend.

Dammeschichten, Sperrschichten, Dehnungsfugen

Dammeschichten und Sperrschichten in und auf Wanden, Decken und Dachern sowie
Dammschichten von Rohren, Leitungen, Schachten und Kanélen mussen einschlie3lich der
Halterungen und Befestigungen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; das gilt nicht fir
Sperrschichten, wenn sie durch nichtbrennbare Baustoffe gegen Entflammen geschutzt
sind. Dammschichten, die fur sich allein geprift schwer entflammbar sind, durfen in vorge-
fertigten Bauteilen verwendet werden, wenn die Dammschichten durch Schalen aus minera-
lischen Baustoffen von mindestens 6 cm Dicke, an den Schmalseiten durch mindestens

2 cm dicke Streifen aus nichtbrennbaren Baustoffen vor Entflammen geschitzt sind. Deh-
nungsfugen dirfen — mit Ausnahme der aufReren Abdeckung — nur mit nichtbrennbaren
Baustoffen ausgefillt sein.

Rettungswege

Bemessung

Rettungswege (allgemein zugangliche Flure, Vorraume, Schleusen, Treppen, Ausgange
usw.) mussen durchgehend eine lichte Breite von mindestens 1,25 m haben. Dieses Mald
darf durch Tiren im Zuge von Rettungswegen eingeschréankt werden, aber 1,1 m nicht un-
terschreiten. Eine Folge von weniger als drei Stufen ist in Rettungswegen unzuldssig. Trep-
pen dirfen keine Wendelstufen haben. Rampen im Verlauf von Rettungswegen dirfen nicht
mehr als 6 v. H. geneigt sein.

Beleuchtung

Rettungswege missen eine Anlage zur elektrischen Beleuchtung mit einer Beleuchtungs-
starke in ihren Achsen von mindestens 30 Ix haben. Bei Ausfall der allgemeinen Stromver-
sorgung muss durch eine Ersatzstromanlage eine Beleuchtungsstarke von mindestens 1 Ix
Gewabhr leistet sein.

Kennzeichnung

Die Rettungswege innerhalb der Gebaude sind durch griine Hinweisschilder nach der Norm
DIN 4844 Teil 3 so zu kennzeichnen, dass die notwendigen Treppen und Ausgange ins
Freie auch von Benutzern und Besuchern ohne nahere Ortskenntnisse sicher aufgefunden
werden kdnnen.

In den Fluren sind die Schilder Uber den Tiren zu den Treppenrdumen so anzubringen,
dass sie aus allen in Betracht kommenden Fluchtrichtungen gut erkennbar sind; die Schilder
mussen beleuchtet oder hinterleuchtet und an die Ersatzstromversorgungsanlage ange-
schlossen sein. Der Verlauf der Rettungswege ist aul3er tUber den Tiren, die im Zuge der
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Rettungswege liegen, auch durch Richtungspfeile an den Kreuzungen, Abzweigungen und
sonstigen Richtungsanderungen der Flure sowie in Abstanden von héchstens 15 m im Ver-
lauf langerer Flure zu kennzeichnen. Die Schilder sollen so angebracht sein, dass sie még-
lichst auch bei Rauch sichtbar bleiben und durch Personenstrome nicht verdeckt werden; ih-
re Unterkante soll daher etwa 2 m Gber dem Fu3boden liegen.

Die zu Rettungsbalkonen nach Nummer 3.7.3 oder zu anderen Rettungseinrichtungen fiih-
renden Zugange oder Zutrittsmoglichkeiten sind, soweit erforderlich, durch entsprechende
Schilder zu kennzeichnen. In Treppenrdumen missen Geschosskennzeichen auf jeder Ge-
schossebene deutlich sichtbar angebracht sein. Fihrt der Rettungsweg innerhalb des Trep-
penraums nicht nach unten, so ist die Rettungsrichtung durch Richtungspfeile mindestens
auf jeder Geschossebene deutlich sichtbar zu kennzeichnen.

Der Ausgang aus dem Treppenraum oder einem Flur — ggf. durch einen Rettungstunnel —
ins Freie ist besonders zu kennzeichnen. Fihrt der Ausgang nicht unmittelbar ins Freie, so
ist der weitere Verlauf des Rettungswegs wie in Nummer 3.5.3.2 zu kennzeichnen. Soweit
erforderlich, ist die Kennzeichnung bis zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache fortzusetzen.

Einbauten

Einbauten in Rettungswegen sind unzulédssig mit Ausnahme von Sicherheitseinrichtungen
und Hausbriefkasten aus nichtbrennbaren Baustoffen.

Treppenraume
Anzahl, Zuganglichkeit

In Hochh&usern sind mindestens zwei Treppen oder statt zweier Treppen eine Treppe in
einem Sicherheitstreppenraum (Art. 34 Abs. 8 BayBO) notwendig. Ist nur ein einziger Si-
cherheitstreppenraum vorhanden, muss dieser an der AuRenwand liegen (Nr. 3.6.7). Sind
zwei und mehr notwendige Treppen vorhanden, so miissen sie entgegengesetzt und in ver-
schiedenen Rauchabschnitten nach Nummer 3.7.1.1 liegen. In Hochhausern, bei denen das
Malfd nach Art. 2 Abs. 3 BayBO mehr als 60 m betragt, mussen alle notwendigen Treppen in
Sicherheitstreppenraumen liegen, mindestens mussen jedoch zwei Treppen in Sicherheits-
treppenrdumen vorhanden sein. In jedem Geschoss miissen zwei Treppen oder eine Trep-
pe in einem Sicherheitstreppenraum, in Hochhausern nach Satz 4 zwei Treppen in Sicher-
heitstreppenrdaumen zuganglich sein.

Die Treppen sind so zu verteilen, dass die Rettungswege mdglichst kurz sind. Von jeder
Stelle eines Aufenthaltsraums muss in héchstens 25 m Entfernung der Treppenraum einer
notwendigen Treppe erreicht werden kénnen. Treppenraume durfen Offnungen nur zu all-
gemein zuganglichen Fluren, Sicherheitsschleusen, Vorraumen oder ins Freie (Nr. 3.8) ha-
ben.

Bauliche Beschaffenheit

Der Treppenraum muss Art. 34 Abs. 4 BayBO entsprechen. Er muss auch in Wandteilen
oberhalb von Turen im Innern des Gebaudes feuerbesténdig aus nichtbrennbaren Baustof-
fen hergestellt sein. Verglasungen, die nach der Norm DIN 4102 Teil 5 Abschnitt 7 90 Minu-
ten widerstandsfahig gegen Feuer sind, sind in Tlrbreite oberhalb der Tiren zulassig, wenn
keine Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen.

Treppenlaufe und Podeste missen geschlossen und feuerbestandig sein. Gelander mussen
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Handlaufe aus Holz sind in dem fir ihren Zweck

erforderlichen Querschnitt zulassig. Gelénder sind einschlie3lich der Handlaufe so auszubil-
den, dass sie keine freien Enden haben.

Tiaren zu allgemein zuganglichen Fluren oder Vorraumen missen mindestens feuerhem-
mend und selbstschliel3end sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Dichte und
selbstschlieRende Tiren (falls verglast, nur in Stahlrahmen mit Drahtglas in einer Dicke von
mindestens 7 mm mit kreuzweise verschweil3ten Drahten oder gleichwertig) sind zul&ssig,
wenn Turen in dem Flur oder Vorraum auf3erhalb des Warmestrahlungsbereichs liegen.
Dies gilt als erflillt, wenn der Abstand zu seitlich liegenden Tiren mindestens 5 m betragt.
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Treppenraume miissen an ihrer obersten Stelle eine Rauchabzugséffnung haben. Die Off-
nung muss einen freien Querschnitt von mindestens 5 v. H. der Grundflache des zugehori-
gen Treppenraums, mindestens jedoch 1 m2 haben; liegt die Offnung in einer Wand, muss
der freie Querschnitt mindestens 7,5 v. H. mindestens jedoch 1,5 m2 betragen. Die Vorrich-
tungen zum Offnen und SchlieBen der Rauchabziige miissen im Treppenraum liegen und in
jedem Geschoss bedient werden kénnen. Die Bedienungsstellen missen in jedem Ge-
schoss mit der Aufschrift ,Rauchabzug” und im Erdgeschoss zusétzlich mit dem Schild
.Nach Betéatigung Tlren bis zum Freien 6ffnen” sowie mit den erforderlichen Hinweisen fir
das Offnen und SchlieRen des Rauchabzugs gekennzeichnet sein. Die Stellung der Rauch-
abzugsklappe — offen oder geschlossen — muss jederzeit an den Bedienungsstellen er-
kennbar sein. Automatisch betatigte Rauchabzugsvorrichtungen mussen so beschaffen
sein, dass sie zusatzlich von Hand betatigt werden kénnen.

Lage
Lage an der AuRenwand

Treppenrdaume an der AuRenwand sind in jedem Geschoss mit ausreichend gro3en, 6ffen-
baren Fenstern zu versehen. Die Fenster miissen eine freie Offnung in zusammenhangen-
der Flache von mindestens 0,9 m Breite und mindestens 1,2 m Hohe haben; sie missen
von anderen Offnungen in derselben Wand einen Abstand von mindestens 1,5 m, von Off-
nungen in Wanden, die in einem Winkel von weniger als 120° anschlie3en, einen Abstand
von mindestens 3 m haben.

Lage im Gebaudeinnern

Innenliegende Treppenrdume dirfen nur Gber Vorraume zugéanglich sein; die Vorrdume duir-
fen weitere Offnungen nur zu allgemein zugénglichen Fluren, Aufziigen und Sanitarraumen
haben. Turen zwischen Treppenraum und Vorrdumen muissen mindestens feuerhemmend
und selbstschliel3end sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Tiren zwischen
Vorraumen und allgemein zugénglichen Fluren missen dicht und selbstschlie3end sein.
Zwischen Tiaren zum Treppenraum und Tiren zu allgemein zugdnglichen Fluren muss ein
Abstand von mindestens 3 m vorhanden sein. Liegen an den Vorraumen Aufziige, so durfen
alle Haltestellen der Aufziige nur tiber Vorraume zugéanglich sein.

Luftung innenliegender Treppenraume

Der Treppenraum ist mit einer Liftungsanlage zu versehen, die auf Dauer einen mindestens
einfachen Luftwechsel je Stunde erreicht. Im Brandfall muss diese oder eine andere Lf-
tungsanlage den Treppenraum mit einem Luftvolumenstrom von mindestens 10 000 m3/h
von unten nach oben durchspiilen. Der im Treppenraum durch diesen Luftvolumenstrom
entstehende maximale Uberdruck gegeniiber der Atmosphére darf 50 Pa nicht tiberschrei-
ten. Dies kann z. B. durch ausreichend groRe Offnungen im oberen Teil des Treppenraums
erreicht werden. Die verstarkte Liftung muss durch Rauchmelder in jedem Geschoss
selbsttatig in Betrieb gesetzt werden kénnen. Die Liftungsanlage fur den Brandfall ist an die
Ersatzstromversorgung anzuschlief3en; ihre Bemessung ist nachzuweisen. Sie ist ein-
schlie3lich der Ansaugleitung vom Freien so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer und
Rauch durch sie nicht in den Treppenraum ubertragen werden kdnnen. Die Treppenlaufe
diurfen im Treppenraum nicht durch Wéande oder Schéachte voneinander getrennt sein. Die
Treppenrdume dirfen nicht in Rauchabschnitte unterteilt werden.

Maisonettetreppen

Nach Art. 34 Abs. 1 Satz 2 BayBO sind Treppen ohne eigenen Treppenraum fur die innere
Verbindung von Geschossen derselben Wohnung zuléssig, wenn die Rettung von Men-
schen aus den an ihnen liegenden Raumen im Brandfall noch auf andere Weise gesichert
ist. Diese Voraussetzungen sind erfillt, wenn von jedem Geschoss der Wohnung ein Zu-
gang zu einem Rettungsweg vorhanden ist.

Ausgange und Treppen in Kellergeschossen

Kellergeschosse missen in jedem Brandabschnitt mindestens zwei getrennte Ausgange
haben. Von diesen Ausgdngen muss mindestens einer unmittelbar oder durch einen eige-
nen, an einer Auf3enwand liegenden Treppenraum, der mit anderen Uber dem Erdgeschoss
liegenden Treppenrdumen des Gebaudes nicht in Verbindung stehen darf, ins Freie fihren;
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gemeinsame, an einer Au3enwand liegende Treppenraume fur Gbereinander liegende Kel-
lergeschosse sind zulassig. Kellergeschosse dirfen nur tiber Sicherheitsschleusen mit
Treppenrdaumen, die vom Erdgeschoss aufwarts fiihren, in Verbindung stehen. Auf eigene
oder gemeinsame Treppenraume kann verzichtet werden, wenn von jeder Stelle mindes-
tens zwei weitere Treppenrédume in verschiedenen Richtungen in anderen Brandabschnitten
erreichbar sind und wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

Sicherheitstreppenraume

Die Anforderungen des Art. 34 Abs. 8 BayBO gelten als erflllt, wenn die folgenden Num-
mern 3.6.7, 3.6.8 oder 3.6.9 eingehalten werden.

Sicherheitstreppenrdume an der AuRenwand

Der Sicherheitstreppenraum, der an der Auf3enwand liegt oder vom Gebéaude abgesetzt ist,
darf in jedem Geschoss nur tber einen unmittelbar davor liegenden offenen Gang erreich-
bar sein. Dieser Gang ist so im Windstrom anzuordnen, dass Rauch jederzeit ungehindert —
und ohne in den Sicherheitstreppenraum zu gelangen — ins Freie entweichen kann; er darf
daher nicht in Geb&udenischen oder —winkeln angeordnet sein. Ein Laubengang gilt als of-
fener Gang zum Sicherheitstreppenraum nur in dem Bereich, in dem er die Anforderungen
der Nummern 3.6.7.3 und 3.6.7.4 erfillt. Die Wande des Sicherheitstreppenraums diirfen
Offnungen nur zu den offenen Gangen und ins Freie haben; damit sind alle anderen Off-
nungen, z. B. zu weiterfihrenden Treppen, zu Kellergeschossen und zu Aufzugs-, Installati-
ons- und Abfallschachten unzulassig.

Leitungen, die nicht der Brandbekdmpfung oder dem Betrieb des Sicherheitstreppenraums
dienen, sowie Schachte diirfen in ihm nicht vorhanden sein. Die Verwendung brennbarer
Baustoffe mit Ausnahme fiir Fensterrahmen ist unzulassig.

Der offene Gang muss mindestens so breit wie die Laufbreite der Treppe des Sicherheits-
treppenraums, mindestens doppelt so lang wie breit und mindestens auf einer Langseite of-
fen sein. Er darf an seinen offenen Seiten nur durch eine geschlossene, 1,1 m hohe Briis-
tung und durch einen Sturz eingeschrénkt sein. Die Unterkante des Sturzes darf héchstens
20 cm unter der Unterkante der Decke und muss mindestens 30 cm Uber der Oberkante der
Sicherheitstreppenraumtiir liegen. Wetterschutzvorrichtungen kénnen in der Deckenebene
gestattet werden, wenn der Rauchabzug hierdurch nicht behindert ist.

Die Wande, welche die offenen Gange begrenzen, miissen feuerbesténdig sein, aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen und dirfen aul3er den fur die Rettungswege erforderlichen
Tiaren und den fur die Belichtung des Sicherheitstreppenraums und der Innenflure erforder-
lichen Fenstern keine Offnungen haben. Die Tiiren miissen dicht und selbstschlieRend (falls
verglast, nur in Stahlrahmen mit Drahtglas in einer Dicke von mindestens 7 mm mit kreuz-
weise verschweil3ten Drahten oder gleichwertig) sein und in Fluchtrichtung aufschlagen. Die
Fenster dirfen nicht gedffnet werden kdnnen; ist eine Reinigung dadurch nicht méglich, so
kénnen mit Steckschlisseln 6ffenbare Fenster gestattet werden; die Fenster sind wie die
Tilren nach Satz 2 zu verglasen. Die Tiren des Sicherheitstreppenraums mussen bei drei-
seitig offenen Gangen mindestens 1,5 m, bei weniger als dreiseitig offenen Géangen mindes-
tens 3 m von den Turen der Innenflure oder den Einmiindungen der Rettungswege in die of-
fenen Génge entfernt sein. Der seitliche Abstand zwischen Fenstern oder Fenstertiren an-
derer RGume und den Turen und Fenstern des Sicherheitstreppenraums oder den Tiren
bzw. Einmindungen nach Satz 4 muss mindestens 1,5 m betragen. Die Tragplatten der of-
fenen Gange missen feuerbestandig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,
die Bristungen geschlossen und 90 Minuten widerstandsfahig gegen Feuer sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; Entwasserungséffnungen sind unbedenklich.

Sicherheitstreppenrdume an einem Schacht mit natdrlicher Liftung

Wird ein innen liegender Sicherheitstreppenraum an einem Schacht mit nattrlicher Liftung
(Firetower) angeordnet, so darf dieser in jedem Geschoss nur Uber den Schacht tber offene
Génge erreichbar sein. Der Ausgang aus dem Sicherheitstreppenraum darf nicht in den
Schacht minden.

Der Schacht muss eine Grundflache von mindestens 5 m x 5 m haben, allseitig umschlos-
sen und nicht Uberdeckt sein, Wande wie Treppenraumwande (feuerbestandig aus nicht-



3.6.8.3

3.6.9
3.6.9.1

3.6.9.2

3.6.9.3

3.6.94

Ein Service der IB SSV GmbH

brennbaren Baustoffen und so dick wie Brandwande) sowie eine Sohle aus feuerbestandi-
gen Bauteilen aus nichtbrennbaren Baustoffen haben. Verkleidungen, Wéande und Boden-
belage sowie Wandoberflachen miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Der
Schacht muss an der Sohle aul3erdem eine Zuluftéffnung haben, die in Abhéngigkeit vom
Verhaltnis der durchschnittlichen Hohe zur kiirzesten Seite des Schachtes bei einem Ver-
haltnis von mehr als

2:1 mindestens 2 v. H.
3:1 mindestens 4 v. H.
4:1 mindestens 6 v. H.
5:1 mindestens 8 v. H.
6:1 mindestens 10 v. H.

der Grundflache des Schachtes betragt. Die Schachtsohle darf nicht zum Abstellen oder
Lagern von Gegenstanden benutzt werden.

Die offenen Gadnge muissen auf der ganzen Lange an einer Schachtwand liegen und einsei-
tig offen sein. Sie missen eine feuerbestandige Bodenplatte aus nichtbrennbaren Baustof-
fen mit einer Breite von mindestens 1,25 m und einer feuerbesténdigen Bristung aus nicht-
brennbaren Baustoffen mit einer H6he von 1,1 m haben. Die Schachtwéande dirfen, abge-
sehen von der Zuluftéffnung, nur Offnungen zu offenen Gangen haben. Die Offnungen auf
einem Gang missen voneinander einen Abstand von mindestens 3 m einhalten. Sie sind
mit feuerbestandigen und selbstschlielenden Tlren zu versehen, die als Ausgangstiren zu
kennzeichnen sind. Der offene Gang muss wie der Sicherheitstreppenraum beleuchtbar
sein. Der Schacht darf nur durch die offenen Gange und nur soweit eingeschrénkt werden,
dass durchgehend mindestens 15 m2 Querschnittsflache verbleiben.

Sicherheitstreppenrdume im Gebaudeinnern

Wird ein innen liegender Sicherheitstreppenraum angeordnet, so darf dieser in jedem Ge-
schoss nur Uber eine Sicherheitsschleuse erreichbar sein. Die Sicherheitsschleuse muss
selbstschlieBende, mindestens feuerhemmende Tlren haben. Sie muss mindestens 1,5 m
breit sein; die Turen missen mindestens 3 m voneinander entfernt sein.

Jeder Treppenraum mit den zugehdrigen Sicherheitsschleusen muss eine eigene Liftungs-
anlage haben. Der Treppenraum muss mit seinen Zugéangen und der Liuftungsanlage so be-
schaffen sein, dass Feuer und Rauch nicht in ihn eindringen kénnen.

Diese Voraussetzungen sind z. B. erfillt, wenn die Liftungsanlage des Treppenraums hach
Nummer 3.6.3.3 so eingerichtet oder durch eine zweite Luftungsanlage fiir alle Schleusen
ergénzt wird, dass im Brandfall bei gedffneten Schleusentiren in dem vom Brand betroffe-
nen Geschoss und beim ungunstigsten Druck im Treppenraum von der Schleuse in den
Brandraum ein Luftvolumenstrom

V. =k b -h*®in m3/s

stromt. Darin sind b und h die Breite und Héhe der Tir in Meter. k ist ein Faktor, der von der
Temperatur abhangig ist, die im Brandfall in dem an den Treppenraum angrenzenden Raum
auftreten kann. Schlie3t an die Schleuse ein allgemein zuganglicher Flur n, so istk = 1,5, in
allen anderen Fallen k = 1,8 anzusetzen.

Die fur diesen Luftvolumenstrom erforderliche Druckdifferenz richtet sich nach der Art, wie
die Rauchgase aus dem Brandraum ins Freie abgefiihrt werden. Werden die Rauchgase
durch z. B. waagrechte Kanéle aus dem Brandraum gedriickt, so muss der Druck in der
Schleuse entsprechend dem Strémungswiderstand erhéht werden, sind Schachte oder Ab-
zugsventilatoren angeordnet, die im Brandraum einen Unterdruck erzeugen, so kann bei
fensterlosen Raumen der Druck in der Schleuse um den Betrag des erzeugten Unterdrucks
im Brandraum verringert werden. Bei R&umen mit Fenstern ist die Luftungsanlage fir einen
Druck in der Schleuse von mindestens 10 Pa auszulegen.
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Auf keine Ture darf ein héherer Druck als 50 Pa auftreten. Dies muss durch selbsttéatig wir-
kende Vorrichtungen (z. B. Druckentlastungsklappen zum Freien oder zum Vorraum oder
Flur mit Abluftéffnungen zum Freien, Regelung des Zuluftstroms) sichergestellt sein.

Das Druckbeliiftungssystem muss in jedem Geschoss durch Rauchmelder selbsttétig in
Betrieb gesetzt werden kdnnen. Es muss im Erdgeschoss auch von Hand eingeschaltet er-
den kénnen. Die Rauchabzugsklappen in den Schachten oder Kandlen missen im Brand-
geschoss vom Rauchmelder getdffnet werden kénnen. Die Schachte miissen feuerbestandig
sein. Die Klappen missen ausreichend widerstandsfahig gegen Feuer sein.

Die Funktions- und Leistungsféhigkeit des Druckbeltftungssystems ist durch das Gutachten
einer sachverstandigen Stelle nachzuweisen. Die Liftungsanlagen sind an die Ersatzstrom-
versorgungsanlage anzuschlieRen.

Allgemein zugangliche Flure
Flure im Geb&udeinnern

Flure mit zwei Fluchtrichtungen

Die allgemein zugénglichen Flure, die zu zwei entgegengesetzt liegenden Treppenrdumen
oder in zwei Fluchtrichtungen zu nur einem Sicherheitstreppenraum fiihren, dirfen zwischen
den Treppenraumzugangen héchstens 40 m lang sein. Sie mussen in Abschnitte (Rauchab-
schnitte) von héchstens 20 m Lange durch dichte und selbstschlielende Turen unterteilt
(falls verglast, nur in Stahlrahmen mit Drahtglas in einer Dicke von mindestens 7 mm mit
kreuzweise verschweil3ten Drahten oder gleichwertig) sein. Jeder Abschnitt muss einen
unmittelbaren Zugang zu einem Treppenraum nach Satz 1 haben.

Flure mit einer Fluchtrichtung

Die allgemein zugéanglichen Flure, die nur zu einem Treppenraum (Sicherheitstreppenraum)
fihren oder als Stichflure nur eine Fluchtrichtung haben, dirfen bis zur Einmiindung in den
Treppenraum, den davor liegenden offenen Gang oder in eine Schleuse hdchstens 10 m
lang sein. Der Flur darf hdchstens 20 m lang sein, wenn

— ein zweiter Rettungsweg — auch Uber einen Rettungsbalkon mit zwei Fluchtrichtungen
(Nr. 3.7.3) — zu einem Treppenraum oder einem Sicherheitstreppenraum vorhanden
ist oder

— er nur Offnungen zu dem Raum hat, fiir den er als Rettungsweg bestimmt ist.

Liftung

Der allgemein zugéangliche Flur muss in allen Geschossen und in allen Flurabschnitten, so-
fern eine Fensterluftung nicht mdglich ist, mechanisch be- und entliiftet werden; hierfur ge-
nugt ein einfacher Luftwechsel je Stunde mit etwa gleich gro3en Querschnitten fur die Zu-
luft- und Abluftleitungen.

Laubengange

Laubengénge sind auf einer Langseite offene, seitlich von GebaudeauRenwénden und
Brustungen begrenzte Gange; sie dienen in der Regel als einziger Rettungsweg zu einem
Treppenraum oder Sicherheitstreppenraum. Die Offnung oberhalb der Briistung darf nur so
weit geschlossen werden, dass Belichtung und Liftung der angrenzenden Raume nicht be-
eintréchtigt werden und Rauch ungehindert abziehen kann. Die Gesamtheit dieser ge-
schlossenen Teile darf 30 v. H., die Einzelbreite (z. B. gegenuber Wohnungseingangstiren)
soll 2 m nicht Gberschreiten.

Abmessungen
Der Laubengang muss
— mindestens 1,25 m breit sein,

— eine Bristung von mindestens 90 cm Hohe, bei einer Absturzhéhe von mehr als 12 m
von mindestens 1,1 m Hohe haben und
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—  zwei Fluchtrichtungen haben, die zu zwei entgegengesetzt liegenden Treppenrdumen
fuhren. Laubengange oder Teile von Laubengéngen, die nach langstens 15 m in ei-
nen Treppenraum munden, brauchen nur eine Fluchtrichtung zu haben.

Bauliche Beschaffenheit

Stiirze o. &. Uber der Briistung des Laubengangs missen mit ihrer Unterkante héher als die
Oberkante der Ttren liegen und dirfen nicht mehr als 20 cm unter die Unterkante der De-
cke reichen. Der Boden muss in seinen tragenden Teilen einschlielich der Decke tber den
obersten Laubengang feuerbestandig sein. Belage miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen. Die Brustung muss mindestens 90 Minuten widerstandsfahig gegen Feuer nach
der Norm DIN 4102 Teil 3 Abschnitt 5 sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen;
sie muss geschlossen sein. Entwésserungsoéffnungen in der Bristung sind unbedenklich.

AuRenwand

Die Aulzenwand am Laubengang muss feuerbestandig sein; sei darf innerhalb eines Ab-
stands von 2,5 m zum Treppenraumzugang keine Offnungen haben. Die Oberkanten der
Fensterbristungen miissen mindestens 1 m tiber dem Boden des Laubengangs liegen. TU-
ren zu Wohnungen und zu Nutzungseinheiten vergleichbarer Gréf3e sowie zu Beherber-
gungsraumen missen mindestens feuerhemmend und selbstschliel3end sein.

Rettungsbalkone

Rettungsbalkone kdnnen als weitere Rettungswege (s. Nr. 3.7.1.2) dienen, wenn sie unmit-
telbar zu einem Treppenraum fiihren. Rettungsbalkone dirfen nicht quer unterteilt sein.

Abmessungen
Der Rettungsbalkon muss

— mindestens 80 cm breit sein — einzelne Einengungen (z. B. durch einspringende Stiit-
zen) sind unbedenklich, wenn mindestens 60 cm Breite verbleiben — und

— ein Gelander von mindestens 90 cm Hohe, bei einer Absturzhéhe von mehr als 12 m
von mindestens 1,1 m H6he haben.

Boden
Der Boden muss
—  bei zweiseitiger Fluchtrichtung aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

—  bei einseitiger Fluchtrichtung feuerbestandig sein, aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und geschlossen hergestellt sein. Schlitze entlang der AuRenwand bis zu
3 cm Breite sind unbedenklich.

Beldge missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

Gelander
Das Gelander muss

—  bei zweiseitiger Fluchtrichtung aus nichtbrennbaren und bruchsicheren Baustoffen
hergestellt sein. Der Abstand der Gelanderstabe darf bei Wohngebauden nicht mehr
als 12 cm, bei anderen Gebauden nicht mehr als 25 cm in mindestens einer Richtung
betragen. AulRerdem ist eine FuR3leiste von mindestens 5 cm H6he anzubringen; hier-
auf kann verzichtet werden, wenn der unterste waagrechte Gelanderstab oder eine im
Ubrigen geschlossene Briistung in nicht mehr als 10 cm Héhe iiber dem Boden des
Rettungsbalkons beginnt,

—  bei einseitiger Fluchtrichtung aus nichtbrennbaren und bruchsicheren Baustoffen her-
gestellt und bis mindestens 70 cm Hohe geschlossen sein.

Die Oberkante des Gelanders muss mindestens 20 cm ber der Oberkante der Briistungen
von Fenstern liegen, die als Ausstieg auf den Rettungsbalkon in Betracht kommen. Hierauf
kann verzichtet werden, wenn der Rettungsbalkon mehr als 1 m breit ist; jedoch missen
dann die Oberkanten der Fensterbristungen mindestens auf gleicher Hohe liegen. Der Ho-
henunterschied zwischen der Oberkante der Fensterbristungen und dem Boden des Ret-
tungsbalkons darf nicht mehr als 90 cm betragen.
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AuRRenwand

Die AuRenwand muss bei einseitiger Fluchtrichtung bis zu einer Ho6he von mindestens

70 cm Uber dem Boden des Rettungsbalkons mindestens 90 Minuten widerstandsféahig ge-
gen Feuer nach der Norm DIN 4102 Teil 3 Abschnitt 5 sein. Fenster missen Briistungen in
mindestens gleicher H6he haben, Fenstertlren dirfen bis zu dieser Hohe nicht verglast
sein.

Zugange

Zugange mussen von jeder Wohnung oder Nutzungseinheit ahnlicher Gré3e durch mindes-
tens eine Fenstertir oder mindestens ein Fenster, das ohne Schllssel oder Werkzeug zu
6ffnen sein muss, mit einer freien Offnung in zusammenh&ngender Flache von mindestens
0,9 m Breite und mindestens 1,0 m Hohe vorhanden ein. Tiren und Fenster dirfen nicht in
den Rettungsbalkon aufschlagen. Bei grol3eren Einheiten sind die Zahl der Zugange und ih-
re Kennzeichnung im Einzelfall festzulegen.

Rettungstunnel

Rettungstunnel kdnnen als Ersatz fir den unmittelbaren Ausgang ins Freie dienen.

Lage

Der Rettungstunnel muss ins Freie fiihren; Nummer 3.8.3 gilt entsprechend. Die Rettungs-
tunnel dirfen ein Geschoss hdher oder tiefer als das Geschoss angeordnet sein, in dem der
unmittelbare Ausgang ins Freie nicht angeordnet werden kann. Am Anfang oder Ende des
Rettungstunnels diirfen allein zum Rettungstunnel gehérende Treppen oder Rampen liegen.
Die Miindung ins Freie muss aul3erhalb des Gefahrenbereichs von Raumen mit erhéhter
Brand- oder Explosionsgefahr liegen.

Abmessungen

Die Rettungstunnel missen geradlinig, stufenlos, mindestens 2,5 m breit und mindestens
2,3 m hoch (Durchgangshoéhe) und dirfen héchstens 50 m lang sein. Treppen und Rampen
missen mindestens eine Breite wie der Rettungstunnel haben. Rettungstunnel und Rampen
durfen nicht mehr als 6 v. H. geneigt sein.

Bauliche Beschaffenheit

Rettungstunnel missen gegen andere Raume feuerbestéandig ohne Offnungen abgetrennt
sein und Schleusen an den inneren Zugangen haben, wenn nicht durch andere Maf3nah-
men ein Eindringen von Rauch ausgeschlossen wird. Rettungstunnel miissen entgegen der
Fluchtrichtung mechanisch liiftbar sein. Tiren ins Freie sollen lichtdurchlassig sein. Unterir-
dische Rettungstunnel missen ausreichend Bodenablaufe haben. Die Rettungstunnel mis-
sen frei von Leitungen sein, die nicht dem Betrieb des Rettungstunnels und der Brandbe-
kampfung dienen. Eine Verbindung mit anderen Rettungswegen (allgemein zugangliche
Flure, Treppenrdume) Uber Schleusen kann gestattet werden.

Ausgange ins Freie
Unmittelbarer Ausgang

Bei einem unmittelbaren Ausgang ins Freie ist der Treppenraum mit dem Freien durch eine
Offnung, die in der Regel mit einer Tir versehen ist, verbunden. Ein unmittelbarer Ausgang
ist auch gegeben, wenn zwischen dem Treppenraum und dem Freien ein Vorraum liegt, der
ausschliel3lich als Windfang dient. Der Windfang darf au3er den Tiren zum Freien und zum
Treppenraum hdchstens eine weitere Tur zu einer Eingangshalle, jedoch keine Ausstattun-
gen haben.

Mittelbarer Ausgang

Bei einem mittelbaren Ausgang ins Freie ist zwischen dem Treppenraum und dem unmittel-
baren Ausgang ins Freie ein Raum zwischengeschaltet, der nicht ausschlieZlich als Wind-
fang dient (z. B. Eingangshalle). Hierbei

—  muss der Raum Wande haben, wie sie fur Treppenraume notwendiger Treppen erfor-
derlich sind. Offnungen sind nur zu allgemein zuganglichen Fluren zulassig; sie sind
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mit dichten und selbstschlie3enden Tiren aus nichtbrennbaren Baustoffen (falls ver-
glast, nur in Stahlrahmen mit Drahtglas in einer Dicke von mindestens 7 mm mit
kreuzweise verschweil3ten Drahten oder gleichwertig) zu versehen. Es sind ferner
einzelne Offnungen zu anderen Raumen — ausgenommen zu Raumen mit erhéhter
Brand- und Explosionsgefahr — zulassig; diese Offnungen sind mit mindestens feuer-
hemmenden und selbstschlieenden Turen zu versehen,

—  muss der Raum mit dem Treppenraum durch eine Offnung in Verbindung stehen, die
mit einer nicht abschlielBbaren, dichten und selbstschliel3enden Tur (falls verglast, nur
in Stahlrahmen mit Drahtglas in einer Dicke von mindestens 7 mm mit kreuzweise
verschweil3ten Drahten oder gleichwertig) versehen ist,

— darf der Raum nur Verkleidungen aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

— darf der kiirzeste Weg durch diesen Raum von der untersten Treppenstufe bis zum
unmittelbaren Ausgang ins Freie nicht mehr als 20 m betragen und

— muss ein zweiter, leicht auffindbarer Ausgang aus dem Treppenraum ins Freie — auch
mittelbar — vorhanden sein (z. B. aus dem Kellergeschoss, in einen anderen Treppen-
raum, auf ein begehbares Dach).

Der Raum darf aulRer fur einen Pfortnerplatz und fir kleine, den Rettungsweg nicht beein-
trachtigende Sitzgruppen, flir andere Zwecke nicht genutzt werden.

Ausgang auf nach oben offene Flachen

Ausgange auf nach oben offene Flachen kénnen als Ausgange ,ins Freie* gelten, wenn die
Flachen ausreichend bemessen sind; sie missen, sofern sie nicht 6ffentliche Verkehrsfla-
chen sind, mit dieser auf gleicher Ebene oder Uber eigene Treppen oder Rampen in Verbin-
dung stehen. Nach oben offene Flachen sind auch z. B. Terrassen, FuRgangerebenen oder
zum Begehen bestimmte Flachdécher von angrenzenden, in der Regel nicht mehr als zwei-
geschossigen Gebéaudeteilen.

Technische Einrichtungen

Aufzige

Hochhéauser miissen mindestens zwei Aufziige mit Haltestellen in jedem Vollgeschoss ha-
ben; beide Aufziige missen von jeder Stelle des Geschosses erreichbar sein. Die Haltestel-
len darfen nur Gber Flure oder Vorrdume, in fensterlosen Geschossen (z. B. Kellergeschos-
sen, Technikgeschossen) nur Uber Vorraume zuganglich sein. Mindestens einer der Aufzi-
ge muss zur Aufnahme von Rollstiihlen, Krankentragen und Lasten geeignet (Mindesttiefe
2,1 m) und von der o6ffentlichen Verkehrsflache und von allen Geschossen mit Aufenthalts-
rAumen stufenlos erreichbar sein. Bei den Zugéngen zu den Aufziigen ist ein Schild anzu-
bringen, das ein Verbot tUber die Benutzung im Brandfall enthalt. In den Vorrdumen zu den
Aufziigen muss durch Schilder auf die Geschossnummer und auf die Treppen hingewiesen
werden. Es kann verlangt werden, dass die Aufziige an eine Ersatzstromversorgungsanlage
angeschlossen werden, damit sie bei Ausfall der allgemeinen Stromversorgung wenigstens
nacheinander in das Eingangsgeschoss gefahren werden kénnen.

Feuerwehraufziige

Anzahl, Lage

Hochh&user, bei denen das Mafl3 nach Art. 2 Abs. 3 BayBO mehr als 30 m betragt, missen
mindestens einen Aufzug mit einer Mindesttiefe von 2,1 m haben, der im Brandfall der Feu-
erwehr zur Verfligung steht (Feuerwehraufzug); dieser Aufzug kann auf die Aufziige nach
Nummer 4.1 Satz 1 angerechnet werden. Vom Feuerwehraufzug muss jeder Punkt eines
Aufenthaltsraums in héchstens 50 m Entfernung erreichbar sein. Weitere Feuerwehraufziige
kdnnen verlangt werden bei Hochh&usern, bei denen das Maf3 nach Art. 2 Abs. 3 BayBO
mehr als 100 m betrégt, oder bei denen nach der Art ihrer Nutzung im Brandfall mit héheren
Gefahren zu rechnen ist als bei Hochhdusern mit Wohnungen oder Biros; die Aufziige sol-
len so liegen, dass die Entfernungen zu den Aufenthaltsraumen mdglichst kurz sind.
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Schéchte und Vorrdume

Jeder Feuerwehraufzug ist in einem eigenen feuerbesténdigen Fahrschacht aus nicht-
brennbaren Baustoffen anzuordnen. Er muss in jedem Geschoss eine Haltestelle haben, die
durch einen Vorraum mit feuerbestandigen Wanden zugénglich ist. Der Vorraum muss min-
destens so grof3 sein, dass eine belegte Krankentrage mit einer Breite von 0,6 m und einer
Transportlange von 2,26 m ungehindert in den Aufzug eingebracht werden kann. Der Vor-
raum darf nur Verbindung zu allgemein zugénglichen Fluren, Schleusen, Treppenraumen,
Nassraumen oder anderen Aufziigen haben. Die Tiren zu den Fluren missen mindestens
feuerhemmend und selbstschlieRend sein; sind andere Offnungen in diesen Fluren weiter
als 2,5 m entfernt, so gentigen dichte und selbstschlieRende Turen aus nichtbrennbaren
Baustoffen (falls verglast, nur mit Drahtglas von mindestens 7 mm Dicke mit kreuzweise
verschweil3ten Drahten oder gleichwertig). Der Vorraum muss Fenster oder Einrichtungen
haben, durch die er im Brandfall ausreichend rauchfrei gehalten werden kann. Die Num-
mern 3.6.3.2 und 3.6.3.3 gelten sinngemaf. Im Vorraum ist ein Wandhydrant nach Num-
mer 4.9.1 anzubringen. Ein Vorraum ist nicht erforderlich, wenn der Zugang zum Feuer-
wehraufzug tber einen offenen Gang fihrt, der den Anforderungen an einen offenen Gang
vor einem Sicherheitstreppenraum nach Nummer 3.6.7 entspricht.

Triebwerksraum

Das Triebwerk fur den Feuerwehraufzug muss in einem eigenen Triebwerksraum liegen.
Dieser muss feuerbestandige Wande und Decken haben; Tiren miissen mindestens feuer-
hemmend und selbstschlieRend sein. Der Fahrschacht und der Triebwerksraum missen je-
der fur sich unmittelbar oder tiber Schachte ins Freie standig entliftet werden.

Schalteinrichtungen und Leitungen

Die elektrischen Schalteinrichtungen und die Leitungen und Kabel fir die Stark- und
Schwachstromversorgung des Feuerwehraufzugs sind ab Hauptverteiler von entsprechen-
den anderen Anlagen baulich zu trennen. Die Kabelleitungen des Feuerwehraufzugs sind,
wenn sie auBerhalb des Fahrschachts verlegt werden, durch feuerbestandige Bauteile ge-
gen Brandeinwirkung zu schiitzen. Der Feuerwehraufzug muss an eine Ersatzstromversor-
gungsanlage angeschlossen sein (s. Nr. 4.4).

Kennzeichnung

Der Feuerwehraufzug ist in allen Geschossen mit einem Schild nach der Norm DIN 4066 mit
der Aufschrift ,Feuerwehraufzug“ zu kennzeichnen. Im Eingangsgeschoss sind Hinweis-
schilder anzubringen, die das sofortige Auffinden des Feuerwehraufzugs erleichtern.

Verlegung von Leitungen

Einzelne Rohrleitungen aus Stahl mit einem lichten Durchmesser bis zu 10 cm, Rohrleitun-
gen aus sonstigen metallischen Baustoffen bis zu 3 cm durfen, aul3er in Treppenrdumen,
frei verlegt werden. Rohrleitungen aus oder mit normal- oder schwerentflammbaren Baustof-
fen mit einem lichten Durchmesser bis zu 5 cm missen unter Putz von mindestens 1,5 cm
Dicke oder gleichwertiger Verkleidung verlegt werden. Alle Gibrigen Rohrleitungen missen in
Schéchten oder Kanalen angeordnet werden, deren Wéande wie feuerbestandige Trenn-
wande ausgebildet sind; Offnungen sind mit Verschliissen zu versehen, die 90 Minuten wi-
derstandsfahig gegen Feuer nach der Norm DIN 4102 Teil 5 Abschnitt 5 sind.

Elektrische Leitungen durfen frei verlegt werden; Nummer 3.2.2 bleibt unberihrt. Elektrische
Leitungen, die durch mehrere Geschosse filhren (Steigleitungen), sind in Schachten und
Kanalen zu verlegen, deren Wande wie feuerbestandige Trennwande ausgebildet sind. Eine
waagrechte Unterteilung der Schachte oder Rauchabziige kann verlangt werden. Durch die
Verlegung oder Durchfiihrung von Leitungen und Kabel darf die Widerstandsfahigkeit von
Wanden und Decken gegen Feuer nicht geschwéacht werden.

Ersatzstromversorgungsanlage

Hochhauser missen eine von der allgemeinen Stromversorgung unabhangige Ersatzstrom-
versorgungsanlage mit einem bei Ausfall des Netzstroms sich selbsttétig innerhalb von
hdchstens 15 Sekunden einschaltenden Stromerzeugungsaggregat haben. An die Anlage
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sind alle elektrisch betatigten notwendigen Anlagen anzuschlieRen, die der Sicherheit die-
nen und fir die eine Unterbrechung der Stromversorgung bis zu 15 Sekunden zulassig ist.
Anlagen dieser Art sind z. B.

1. Wasserdruckerhéhungsanlagen und Steuerungseinrichtungen zur Léschwas-
serversorgung,

Feuerwehraufzige,

w

Personenaufziige, die bei Ausfall der 6ffentlichen Stromversorgung wenigstens
nacheinander in das Eingangsgeschoss gefahren werden mussen,

Rauchabzugsvorrichtungen,
Feuerschutzabschliisse (z. B. Rolltore),

Notbeleuchtung der Rettungswege,

N o o &

Einrichtungen zur Alarmierung und zur Erteilung von Anweisungen an Besucher
und Beschéftigte,

8. Luftungsanlagen von Sicherheitstreppenrdumen, Schleusen, innen liegenden
Treppenrdaumen, Fahrschachten und Triebwerksraumen von Feuerwehraufziig-
gen,

9. CO-Warnanlagen, Gaswarnanlagen.

Sind nur Anlagen nach den vorstehenden Nummern 4 bis 7 und 9 vorhanden, so kann an
Stelle des Stromerzeugungsaggregats eine Batterie vorgesehen werden. Sind Anlagen vor-
handen, die eine unterbrechungslose Stromversorgung erfordern (z. B. nach dem Ruhe-
stromprinzip gehaltene Rauchabzugsklappen), muss das durch geeignete Ma3hahmen ge-
sichert sein.

Die elektrischen Betriebsmittel der Ersatzstromversorgungsanlage missen von den Be-
triebsmitteln der allgemeinen Stromversorgung getrennt sein; sie missen feuerbestandig
geschutzt ein; sie sind in der Niederspannungshauptverteilung auch rdumlich zu trennen.
Sie brauchen nur feuerhemmend geschiitzt zu sein, wenn wegen der Art der Anlagen, der
Gebaudekonstruktion, der 6rtlichen Verhaltnisse oder der Durchfiihrung der Brandbekamp-
fung keine Bedenken bestehen. Satz 1 gilt nicht flr Stromkreise der Ersatzstrombeleuch-
tung, sofern diese Stromkreise einzeln verlegt sind.

Die Ersatzstromversorgung muss VDE 0108 entsprechen. Die Betriebsraume der elekitri-
schen Anlagen sind entsprechend der Verordnung Uber den Bau von Betriebsraumen fur
elektrische Anlagen (EltBauV) vom 13. April 1977 (GVBI S. 421) auszufuhren.

Liftungsanlagen

Liftungsanlagen miussen so angeordnet oder ausgebildet sein, dass Feuer oder Rauch
nicht in Treppenraume, andere Geschosse oder Brandabschnitte tibertragen werden kon-
nen. Luftungsanlagen nach der Norm DIN 18 017 Teile 1 und 2 sind unzulassig. An LUf-
tungsanlagen nach der Norm DIN 18 017 Teil 3 durfen nur Bader und Aborte angeschlossen
werden.

Laftungsleitungen, die durch Geschosse oder Brandabschnitte fiihren, miissen mindestens
90 Minuten widerstandsféahig gegen Feuer sein (L 90 nach DIN 4102 Teil 6). Liftungsanla-
gen fir Treppenraume (s. Nr. 3.6.3.3) und Sicherheitstreppenraume (s. Nr. 3.6.9) ein-
schlieR3lich der zugehérigen Vorraume, Sicherheitsschleusen und Aufzugsvorraume (s.

Nr. 4.2.2) sind von sonstigen Liftungsanlagen getrennt auszufiihren; sie missen baulich so
geschiitzt sein, dass sie im Brandfall mindestens 90 Minuten betriebssicher bleiben.

Liftungsanlagen, auRer Einzelentliftungsanlagen nach DIN 18 017 Teil 3, miissen an zent-
raler Stelle, z. B. beim Feuerwehrzugang oder bei der Schaltwarte nach Nummer 4.8.3, ein-
und ausgeschaltet werden kénnen. Bei Auftreten von Rauch in der Zuluftanlage, insbeson-
dere durch Umluftbetrieb, missen Luftungsanlagen selbsttatig abschalten.

Heizungsanlagen
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Als Warmeibertragungsmedien dirfen nur Wasser, Dampf oder Luft verwendet werden.
Feste, fliissige oder gasférmige Brennstoffe dirfen nicht in Geschossen Uber dem Erdge-
schoss gelagert werden. Brennstoffleitungen zu Heizrdumen, die in einem Geschoss Uber
dem Erdgeschoss liegen, miissen in eigenen Schachten und Kanalen gefiihrt werden. Die
Schéchte und Kandale missen durchliftet werden kénnen. Die Wandungen der Schéchte
und Kandle sind wie feuerbestéandige Trennwénde auszufuhren; die notwendigen Prufoff-
nungen sind mit feuerbesténdigen Verschlissen zu versehen.

Miullabwurféffnungen

Mullabwurféffnungen dirfen nur in eigenen, sonst nicht genutzten Raumen mit feuerbestan-
digen Umfassungen liegen, die mit selbstschlieRenden und mindestens feuerhemmenden
Turen abgeschlossen sind. Der Einbau einer selbsttatigen Feuerléscheinrichtung im Abfall-
schacht kann verlangt werden.

Brandmeldeanlagen

Fur Hochh&auser mit erhdhter Brandgefahr konnen Brandmeldeanlagen nach der Norm
DIN 14 675 verlangt werden. Hochhauser, bei denen das Mal3 nach Art. 2 Abs. 3 BayBO
mehr als 60 m betrégt, missen Brandmeldeanlagen nach der Norm DIN 14 675 haben.

Brandnebenmeldeanlagen sind an bestehende Brand-Hauptmeldezentralen anzuschliel3en
(s. Bek vom 05.06.1982, MABI S. 334). Es kann verlangt werden, dass Raume mit erhdhter
Brandgefahr mit selbsttatigen Nebenmeldern (z. B. Rauchmeldern) ausgestattet werden.

In Hochhausern, bei denen das Mal3 nach Art. 2 Abs. 3 BayBO mehr als 120 m betragt, und
in Hochhausern mit erhéhter Brandgefahr muss die Brandmeldung gleichzeitig in einer
stéandig besetzten Stelle (Schaltzentrale) im Gebaude angezeigt werden. Von dieser Stelle
aus mussen die Alarmeinrichtungen nach Nummer 4.10 ausgeltst werden kdnnen. Leitun-
gen und Verteilungen fir Brandmeldeanlagen dirfen nicht in RAumen mit erhdhter Brandge-
fahr verlegt werden. Sie miissen gesondert verlegt und gegen Brandeinwirkung ausreichend
geschutzt sein, z. B. durch Verlegen unter Putz.

Feuerldscheinrichtungen

Steigleitungen, Wandhydranten

Hochhéauser missen in der Néhe jedes Treppenraums einer notwendigen Treppe eine nas-
se Steigleitung haben. In jedem Geschoss muss an der Steigleitung ein Wandhydrant mit
Schlauchleitung Ausfiihrung 2 nach der Norm DIN 14 461 Teil 1 angeschlossen sein. Die
Schlauchlangen sind so zu bemessen, dass jede Stelle eines Geschosses mit Léschwasser
erreicht werden kann. Die bereitzustellende Wassermenge muss fiir den gleichzeitigen Be-
trieb von mindestens drei Wandhydranten ausreichen. Zuséatzlich kdnnen trockene Steiglei-
tungen bei Hochhausern mit erhdhter Brandgefahr oder ohne selbsttatige Feuerléschein-
richtungen verlangt werden; in Hochh&usern, bei denen das Mal? nach Art. 2 Abs. 3 BayBO
mehr als 60 m betrégt, missen sie vorhanden sein. Einspeisungsstellen fur trockene Steig-
leitungen sind nach der Norm DIN 4066 zu kennzeichnen.

Selbsttatige Feuerldschanlagen

Selbsttatige Feuerléschanlagen mit gleichmafiig tiber die Flache verteilten Spriihdiisen, wie
Sprinkleranlagen, kénnen verlangt werden bei Hochhausern, bei denen das Mal3 nach Art. 2
Abs. 3 BayBO mehr als 30 m betragt oder bei erhéhter Brandgefahr, sofern das Gebaude
nicht ausschlie3lich Wohnungen oder feuerbestandig abgetrennte Nutzungseinheiten ahnli-
cher Grol3e enthalt.

Selbsttatige Feuerléschanlagen mit gleichmafiig tber die Flache verteilten Spriihdiisen, wie
Sprinkleranlagen, miissen vorhanden sein bei Hochhausern, bei denen das Mafl3 nach Art. 2
Abs. 3 BayBO mehr als 60 m betragt. Bei Gebauden, die ausschlieRlich Wohnungen oder
feuerbestandig abgetrennte Nutzungseinheiten ahnlicher Gré3e enthalten, kdnnen Aus-
nahmen gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

Druckerhdéhungsanlagen
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Nasse Steigleitungen sind Giber Wasserdruckerhéhungsanlagen zu betreiben, wenn der
Druck an der ungunstigsten Entnahmestelle bei einem Wasserdurchfluss von 100 I/min (An-
schluss eines C-Strahlrohres) geringer als 3 bar ist. In trockenen Steigleitungen missen
Wasserdruckerh6hungsanlagen eingebaut sein, wenn das Mal3 zwischen der Einspeisung
fur die Wasserzufiihrung und der obersten Entnahmestelle mehr als 80 m betragt. Die Was-
serdruckerhéhungsanlagen missen an allen Entnahmestellen bei einem Wasserdurchfluss
von 100 I/min einen Wasserdruck von mindestens 3 bar und héchstens 8 bar gewahrleisten.

Feuerldscher

Es kann verlangt werden, dass geeignete Feuerldscher an allgemein zugénglichen Stellen
angebracht werden.

Alarmeinrichtungen

Es kann verlangt werden, dass geeignete Einrichtungen vorhanden sind, durch die die Per-
sonen im Geb&aude alarmiert und/oder angewiesen werden kénnen. In Hochhausern, bei
denen das Maf3 nach Art. 2 Abs. 3 BayBO mehr als 60 m betragt, miissen solche Einrich-
tungen vorhanden sein.

Betriebsvorschriften

Wege und Flachen auf dem Grundstuick

Rettungswege und Flachen fur die Feuerwehr sind von Kraftfahrzeugen oder sonstigen Ge-
genstéanden freizuhalten.

Rettungswege im Gebaude

Rettungswege (allgemein zugangliche Flure, Treppenraume, Vorrdume, Schleusen usw.)
muissen freigehalten werden; insbesondere dirfen Gegenstande, die diesem Nutzungs-
zweck widersprechen, nicht aufgestellt werden.

Alle Tiren im Zuge von Rettungswegen mussen in Fluchtrichtung ohne Hilfsmittel zu 6ffnen
sein, solange sich Personen im Gebaude aufhalten, die auf diese Rettungswege angewie-
sen sind.

Tiren, an die Brandschutzanforderungen gestellt werden, diirfen in geéffnetem Zustand
auch vorlibergehend nicht festgestellt werden. Sie dirfen im Zuge von Rettungswegen offen
gehalten werden, wenn sie bei Auftreten von Rauch selbsttétig schlieBen. Feststellungsan-
lagen missen bauaufsichtlich zugelassen sein.

Rollladen, Scherengitter oder &hnliche Anlagen von Turéffnungen, Toréffnungen oder
Durchfahrten, die im Zuge von Rettungswegen liegen, missen gedffnet sein, solange sich
Personen im Gebaude aufhalten, die auf diese Rettungswege angewiesen sind. Sie missen
so eingerichtet sein, dass sie von Unbefugten nicht geschlossen werden kénnen.

Die Beleuchtung der Rettungswege einschlie3lich der Kennzeichnung muss, soweit die
Rettungswege nicht ausreichend durch Tageslicht erhellt sind, in Betrieb sein.

Sonstige Betriebsvorschriften

An den Eingangen sind an gut sichtbarer Stelle durch einen Lageplan und Grundrissplan
oder auf andere Weise die Rettungswege, die zur Brandbekdmpfung freigehaltenen Fla-
chen, die Brandmelde-, Feuerlésch- und Rauchabzugseinrichtungen, die Feuerwehraufziige
und die Bedienungseinrichtungen der technischen Anlagen im Einvernehmen mit der Feu-
erwehr kenntlich zu machen. Die Plane sind ferner in der Schaltzentrale nach Nummer 4.8.3
anzubringen.

Fur Gebaude, die nicht ausschlieRlich Wohnungen enthalten, ist eine Brandschutzordnung
(s. die Norm DIN 14 096) aufzustellen. Das Betriebspersonal ist mindestens einmal jahrlich
Uber die Brandschutzordnung zu belehren. Mindestens einmal im Jahr ist eine Alarmprobe
durchzufihren.
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Die Bewohner oder standigen Benutzer sind durch Aushange und Merkblatter tber die Si-
cherheitseinrichtungen ihres Gebaudes und das richtige Verhalten im Brandfall zu unterrich-
ten.

Die Schaltzentrale nach Nummer 4.8.3 muss standig besetzt sein.

Prifungen

Alle Sicherheitseinrichtungen, wie Rauchabzugseinrichtungen, Feuerlésch-, Brandmelde-
und Alarmeinrichtungen, Feuerehraufziige, Luftungsanlagen, Beleuchtung und Kennzeich-
nung der Rettungswege, Ersatzstromversorgungsanlagen, sind vor Inbetriebnahme vom
Betreiber durch einen Sachverstandigen prifen zu lassen. Die Prifungen sind mindestens
alle drei Jahre, bei Luftungsanlagen alle fiinf Jahre zu wiederholen; dies ist nicht erforder-
lich, wenn andere amtliche Prufungen durchgefiihrt werden. Selbsttatige Feuerldschanlagen
hat der Betreiber mindestens jahrlich durch einen Sachversténdigen priifen zu lassen. Uber
jede Priifung ist ein Prufbericht zu fertigen. Die Prufberichte sind mindestens zehn Jahre
aufzuheben und auf Verlangen der Bauaufsichtshehdrde vorzulegen. Der Betreiber hat dem
Sachverstandigen den Zugang zu den Anlagen zu gestatten. Er hat die festgestellten Man-
gel unverziglich beseitigen zu lassen.

Wartung
Der Betreiber ist verpflichtet, die Sicherheitseinrichtungen zu warten oder warten zu lassen.
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